BURVIKSHOJDEN

VID GOLFBANAN

Brf Burvikshojden 1 .
INFORMATION TILL KOPARE

1. Foreningens namn, organisationsnummer, telefonnummer, adress och e-postadress

Bostadsrattsféreningen Burvikshojden 1
Organisationsnummer 769641-8958
Telefonnummer: 070-589 57 79

E-post: info@burvikshojden.se

c/o A-gruppen
Polhemsgatan 25
112 30 Stockholm

Det ar bostadsrattsforeningen som ar part i férhandsavtalet som tecknas med koparen.

Det ar aven féreningen som kommer att inga upplatelseavtal i ett senare skede.

2. Byggforetagets namn, organisationsnummer, telefonnummer, adress och e-postadress

Vidare Projekt AB
Organisationsnummer 559342-5944
Telefonnummer: 0730-24 69 60
Varvsgatan 10 B NB

117 29 Stockholm

Byggféretaget ar totalentreprendr, vilket innebar att de ansvarar for och administrerar hela byggprojektet.

Delentreprenader kommer att kbpas in av olika etablerade leverantorer, sa som hustillverkare, markentreprenérer

etc. Vidare Projekt har en heltdckande forsakring.
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3. De viktigaste efterfoljande stegen i byggprojektet och i avtalsforhallandet med
forhandstecknaren till och med tilltradet till Iigenheten, med uppgift om vid vilken

tidpunkt stegen berdknas intriaffa.
Nagra viktiga milstolpar i kdpprocessen &r: forhandsavtal, upplatelseavtal och tilltrade.

Férhandsavtalet tecknas fore upplatelseavtalet och lang tid innan tilltradet sker. Férhandsavtalet ingas innan aktuell
bostad finns och innebar att bostadsrattsforeningen ar skyldig att upplata den framtida lagenheten med bostadsratt
at forhandstecknaren. Férhandstecknaren ar i sin tur skyldig att forvarva den framtida lagenheten. | forhandsavtalet
ska foreningen beddma nar upplatelse kommer att ske och hur stora avgifterna till foreningen blir. Férhandsavtal far
tecknas nar en kalkyl 6ver kostnaderna i projektet (en sa kallad "kostnadskalkyl”) an intygsgiven och registrerad
hos Bolagsverket. Efter tecknandet av forhandsavtal kan féreningen begara in forskott, men for att fa ta in forskottet
behdver en forskottsgarantiférsakring vara tecknad. Den sakerstaller att om projektet av nagon anledning inte

skulle slutforas, sa far forhandstecknaren tillbaka hela det inbetalda férskottet.

Upplatelseavtalet tecknas nar kostnadskalkylen har utvecklats till en ekonomisk plan. | den ekonomiska planen blir
de framtida avgifterna till féreningen helt lasta och dven ett exakt tilltrddesdatum bestadmt. | och med
undertecknandet av upplatelseavtalet blir koparen automatiskt medlem i féreningen, men ratten att nyttja bostaden
startar vid tilltradet.

Tilltradet ar den tidpunkt da kdéparen far tillgang till IAgenheten och kan flytta in i sin nya bostad. Tilltrédesdagen
anges i upplatelseavtalet. Insatsen, det vill séga priset for bostaden, ska vara erlagd nagra dagar innan
tilltradesdagen och det ar fran och med tilltrddesdagen som kdparen ar skyldig att betala manadsavgift till

féreningen.

Forhandsavtal tecknas i samband med kdp
Upplatelseavtal jan-mars 2024 (prel)
Tilltrédet fran juni 2024
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4. Foreningens ekonomi och de ekonomiska risker som foreningen ar foremal for.

| kostnadskalkylen finns den information som behdvs for att kunna sétta sig in i foreningens ekonomi. Det ar viktigt
att vara medveten om att kostnadskalkylen &r en prognos om framtiden gjord utifran radande framtidsférvantningar
(till exempel rantor). Kostnadskalkylens rimlighet sakerstalls genom att den granskas av externa granskare

(s.k. intygsgivare) som ar auktoriserade av Boverket. For att kostnadskalkylen ska godk&nnas behdver det finnas
marginal mot det aktuella rantelaget och i kostnadskalkylen ska det finnas en simulering som visar vad som hander

om rantan skulle ga upp alternativt om den skulle ga ner.

Prognosen avseende inbetalningar ar preliminara berakningar av intakter for foreningen och kommer fran
inbetalningar av arsavgifter fran bostadsrattshavarna i féreningen. Féreningens totala inbetalningar ska tacka

féreningens utbetalningar.

Prognosen avseende utbetalningar ar prelimindra berékningar av utgifter som uppkommer for féreningen i form av
att betala ranta och amortering pa féreningens banklan och drift och underhall av féreningens hus med mera.
Kommunal fastighetsavgift for bostader utgar inte under de férsta 15 aren i nyproduktion enligt nu gallande
skattelagstiftning.

Utifran givna parametrar ar bedémningen att féreningens inbetalningar och utbetalningar genererar ett dverskott i
féreningens kassa Over tid, dvs. att féreningen ska ha pengar kvar att satta av till sparande for framtida underhall.

Foreningen kommer ocksa att amortera sitt lan dvertid, vilket ocksa ar inréknat i féreningens totala kostnader.

Den antagna sa kallade kapitaltadckningen, dvs den rénta och amortering av féreningens lan som antagits i kalkylen

ar hogre marknadsmassiga rantan vid kalkyltillfallet.

KOSTNADSKALKYL, NYCKELTAL

Totala insatser: 46.320.000kr
Total belaning: 12.011.913kr
Belaning per kvm: 11.000kr
Antagen kapitaltdckning: 5%
Arsavgift per kvm: 759 kr/kvm *

*Exkluderar vatten, uppvarmning, el etc.
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En risk for bostadsrattsforeningar vid nyproduktion ar att bostader/lagenheter ar osalda vid tidpunkten for tillirade,
vilket innebar att insats, upplatelseavgift och arsavgift inte erhalls for bostadsratten. Att en lagenhet ar osald kan
bero pa att inget férhandsavtal eller upplatelseavtal har tecknats fér lagenheten. Det kan aven bero pa att tidigare
forhandstecknare frantratt forhandsavtalet eller att bostadsrattshavaren havt upplatelseavtalet eller avsagt

sig/aterlamnat bostadsratten till féreningen.

Med anledning av detta lamnar fastighetsutvecklaren en garanti som i korthet innebar att utvecklaren férbinder sig
att forvarva bostadsratter till IAgenheter som &r osalda viss tid efter fardigstallandet av féreningens hus. Pa detta
satt garanteras bostadsrattsforeningen att erhalla insats, upplatelseavgift och arsavgift fér sddana osalda

bostadsratter.
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5. De privatekonomiska risker for forhandstecknaren som ar forknippade med avtalet.

Att forhandstecknarens forutsattningar for att genomféra kdpet andras ar inte skal for att frantrada férhandsavtalet.

Ett lanelofte galler enligt vissa forutsattningar och under begransad tid och risken finns att banken inte beviljar 1an
nar det ar dags for upplatelse. Banken kan andra sina berakningar fér maximalt Ianebelopp vilket kan medféra att
du inte kan lana s& mycket du hade tankt dig vid tecknandet av detta avtal. Aven ranteliget kan vara ett annat vid
tidpunkten for inflyttning vilket kan paverka dina manatliga kostnader bade negativt och positivt beroende pa

ranteférandringen.

Din privatekonomiska situation kan forandras t.ex. genom arbetsldshet, sjukskrivning, separation eller andra
handelser som paverkar din ekonomi. Du kan sjalvklart &ven fa en battre privatekonomisk situation fram till

upplatelsen av din Iagenhet sker.

Lagenhetens varde paverkas av marknaden i stort och om marknaden gar upp eller ner sa paverkas vardet pa
bostaden. Vid tidpunkten for upplatelse kan det darfor finnas likvardiga lagenheter till ett lagre eller hdgre pris pa

marknaden.

Forandringar i marknaden kan aven paverka forhandstecknarens ekonomiska situation genom att marknadsvardet
pa férhandstecknarens eventuella nuvarande lagenhet eller hus ar hogre eller Iagre &n vid tidpunkten for
forhandsavtalets ingdende och att den vid ett lagre varde kan bli svar att sélja. Detta kan medfora féorandrade

férutsattningar for finansieringen av ldgenheten som férhandsavtalet avser.

Om férhandstecknaren frantrader forhandsavtalet utan ratt till det, blir forhandstecknaren skadestandsskyldig mot
bostadsrattsforeningen. Ersattningsbeloppet ar inte begransat till inbetalat forskott utan kan bli hégre om skadan
som bostadsrattsféreningen eventuellt drabbas av vid en omférsaljning av lagenheten ar hdgre. Vid tvist om réatt till
frantréde innehaller bostadsrattsforeningen forskottet som sakerhet for ett eventuellt skadestand tills tvisten ar

avgjord.
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6. Huruvida och under vilka forutsattningar som forhandstecknarens lagenhet eller
andra delar av foreningens hus och mark kan komma att forandras innan lagenheten
upplats med bostadsratt, jamfort med vad som ar forutsatt av parterna nar

forhandsavtalet ingas.

Vid tecknande av férhandsavtal finns ett godkant bygglov for uppférandet av féreningens hus. Bygglovet satter
ramarna for hur foreningens hus ska se ut men det kan uppsta férandringar av lagenheten eller andra delar av

féreningens hus eller mark i férhallande till underlaget som tillhandahalls vid forhandsavtalets ingaende.

Anledningar till att &ndringar kan uppsta under projektets gang:

e  Byggtekniska skal, till exempel att schakt for el, vatten eller ventilation maste dras pa ett annat satt an
berdknat.

e Material eller produkt finns ej att fa tag pa, till exempel pa grund av att leverantéren har brist pa material eller
komponenter.

e Lagenhetens yta kan vid uppmatning skilja sig nagot mot ytan som beréknats utifran ritningar.

o  Kommunikationsytor s som gangvagar, trappor med mera anpassas efter terrdngen vilket gér att de far en

annorlunda strackning.

Gallande férhandstecknarens ratt till information om och frantrade vid vasentliga férandringar av lagenheten eller

andra delar av foreningens hus se punkt 8 respektive 11 nedan.

7. Huruvida och under vilka forutsattningar som de berdknade avgifterna kan komma att

fordandras innan lagenheten upplats med bostadsratt.

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift ar preliminart berdknade och kan komma att &ndras vid
upplatelse. Om andringen ar vasentlig kan férhandstecknaren ha rétt att frantrada forhandsavtalet, se punkt 11

nedan.

Foljande ar exempel pa anledningar som kan leda till férandringar av avgiften:
o Bostadsrattsforeningens utgifter for exempelvis underhall, réntor, teknisk férvaltning eller ekonomisk forvaltning
blir hdgre eller lagre @n beraknat.

e Rantorna pa bostadsrattsféreningens lan blir hogre eller lagre an beraknat.

| kostnadskalkylen tas hojd for att inte varje férandring i nagon av ovan namnda férutsattningar ska medféra en

férandring av avgifterna som férhandstecknaren ska betala.
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8. Den ratt att fa information om vasentliga avvikelser fran vad som ar avtalat som

forhandstecknaren har enligt 11 §.

Mellan ingaendet av férhandsavtalet och ingaendet av upplatelseavtalet kan det intraffa nya omstandigheter som
inte forutsetts och som paverkar det som ar avtalat. Ett sddant exempel &r att byggprojektet kan forsenas eller

fordyras.

Enligt 5 kap. 11 § BRL ska bostadsrattsféreningen sa snart som majligt skriftligen informera férhandstecknaren om
det kan forutses att vasentliga avvikelser kommer att ske fran det som ar avtalat. Informationsskyldigheten omfattar

inte alla avvikelser utan avvikelserna maste vara att betrakta som vasentliga.
Foljande ar exempel pa andringar som leder till informationsskyldighet:

e Vasentliga andringar av lagenheten (sasom &ndring av storlek, planldsning eller liknande).

e Vasentliga andringar av avgifterna (arsavgift, insats respektive, i forekommande fall, upplatelseavgift)

e Vasentliga forseningar av upplatelsen (dvs. den berdknade tidpunkten for ingdendet av upplatelseavtalet)
o Vasentliga férseningar av tilltradet till ldgenhet en (dvs. den beraknade tidpunkten for tilltrade).

e Vasentliga andringar av eventuella garage, parkeringsplatser, hissar, tvattstugor eller annat som har med

féreningens hus eller mark att gora.

9. Vilket direkt eller indirekt inflytande som byggforetaget eller andra utomstaende har

eller kommer att ha i foreningen.

Projektet drivs av Burviks Fastighets AB. Det ar ett bolag som saméags av VidaRe (VidaRealEstate ab) och A-

gruppen (A-gruppen Invest ab). Tillsammans finns det gedigen erfarenhet i alla projektets faser.

VidaRe, www.vidarealestate.se, ar ett féretag som utvecklar fastigheter. VidaRe arbetar i hela Sverige med

bostader och kommersiella projekt. VidaRe ager och forvaltar aven fastigheter. VidaRe har ansvar for all

byggnation i projektet Burvikshojden.

A-gruppen, www.a-gruppen.se, ar ett kombinerat arkitekt- och fastighetsutvecklingsféretag. A-gruppen har tidigare

utvecklat flera hundra bostader bade i smahusomraden och i lagenheter. A-gruppens arkitekter ar de som ritat

husen i Burvikshdéjden.
Foreningens styrelse bestar av erfarna experter som ar kunniga inom byggnadsteknik, brf-fragor, ekonomi och

juridik. Nar samtliga bostader tilltratts och projektet &r genomfért, kommer en boendestyrelse att véljas och ersatta

den byggande interimsstyrelsen.

Version 1.0 | Sida 7 av 10

DITT NYAGOLFBOENDE



BURVIKSHOJDEN

VID GOLFBANAN

10. Huruvida och under vilka férutsattningar som féreningen har mojlighet att rikta krav mot
byggforetaget vid dréjsmal eller om fel upptéacks i foreningens hus.

Det kan handa att ett byggprojekt blir férsenat av olika anledningar som ar svara eller omdjliga att forutse vid
starten av byggprojektet. Fel i entreprenaden kan upptéackas efter att byggprojektet ar klart och da kan féreningen

ha mdjlighet att rikta krav mot entreprendren eller mot dess leverantorer.

Foéreningen tecknar ett totalentreprenadavtal med entreprendren VidaRe Projekt ab. Totalentreprenadavtalet féljer
ABTO06 (Allmanna bestammelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anlaggnings- och
installationsarbeten), vilket ar ett regelverk som sakerstaller entreprendrens ansvar, vilka garantitider som galler
och mycket mer. Det innebar att VidaRe Projekt ab har ett helhetsansvar for att genomféra hela byggprojektet inom

utsatta tids- och kvalitetsramar.

Det genomfors ett antal besiktningar bade under den pagaende entreprenaden och efterat. Besiktningarna leds av
en oberoende besiktningsman som kontrakteras av foreningen. Nar byggprojektet ar fardigstallt ska slutbesiktning
ske. Om slutbesiktningen visar att entreprenaden avviker fran vad som ar avtalat ska entreprenéren avhjélpa felet.
Om felet inte avhjalps trots att skyldighet till det foreligger sa kan féreningen i stallet avhjalpa felet pa
entreprendrens bekostnad eller krava ersattning. Féreningen kan aven ha ratt att innehalla betalning respektive

krava skadestand.

Vid férseningar (aven kallat "drojsmal") av fardigstallandet av entreprenaden kan féreningen ha ratt till ett s.k. vite

fran entreprendren.

Efter godkand slutbesiktning sammanstalls hela projektets dokumentation av den certifierade Kvalitetsansvarige.
Den samlade dokumentationen och intyget fran Kvalitetsansvarige gor det mdojligt for kommunen att utfarda ett
slutintyg, vartefter de boende kan flytta in. Vid det tillfallet dvertar ocksa foéreningen VidaRe Projekt ABs avtal med
bland annat husleverantdren. VidaRe Projekt ab kommer fortsattningsvis att finnas till hands for att stétta
foreningen for att komma igang med forvaltningen av fastigheterna, men det blir nu méjligt for féreningens styrelse
att ha direktkontakt med den som faktiskt tillverkat husen, gjort markarbetena etc.

Garantitiden ar 5 ar for hela entreprenaden fran datum fér godkand slutbesiktning. Under garantitiden presumeras
fel bero pa entreprendren, som da har bevisbdrdan for att visa att fel inte beror pa denne. Felansvaret géller saval

projektering som utférande.

Ansvarstiden for entreprenaden ar 10 ar fran datum for godkand slutbesiktning. Detta innebar att entreprenéren
fortfarande har ett visst ansvar efter garantitidens utgang. Nar garantitiden passerat ar entreprentren endast
ansvarig for eventuella kvarvarande garantifel som inte avhjalpts eller fel som framtratt under garantitiden och dar

entreprendren varit vardslos och dar felet varit vasentligt.
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11. Den rétt att efter uppséagning frantrada forhandsavtalet som finns enligt 13 §, villkoren for att
frantrada avtalet och den ratt till ersattning som forhandstecknaren har enligt 15 § om avtalet
frantrads. Lag (2022:1026).

En férhandstecknare har ratt att frantrada forhandsavtalet under vissa forutsattningar. Vad som galler for detta

regleras i bostadsrattslagen 5 kap 13 §

13 § Forhandstecknaren far efter uppsagning genast frantrada avtalet, om

1. lagenheten inte upplats med bostadsratt senast vid inflyttningen och forhandstecknaren
inte redan innehar lagenheten med hyresratt,

2. lagenheten inte upplats med bostadsratt inom skalig tid efter den beraknade tiden for
upplatelsen och detta inte beror pa férhandstecknaren eller pa nagot férhallande pa hans
eller hennes sida,

3. de avgifter som ska betalas for bostadsratten ar vasentligt hdgre an det som anges i
férhandsavtalet, eller

4. lagenheten eller andra delar av foreningens hus eller mark vasentligen avviker fran vad

som avtalats.

En férhandstecknare som vill frantrada avtalet enligt forsta stycket 3 eller 4 ska saga upp avtalet av den
anledningen inom tre manader fran den dag da han eller hon fick kinnedom om den hégre avgiften

respektive avvikelsen. Lag (2022:1026).
Om avtalet frantrads med stéd av 13 § har forhandstecknaren ratt att fa ersattning enligt 15 §.

15§ Om ett forhandsavtal upphor att galla enligt 12 eller 13 §, har forhandstecknaren

1. ratt att fa tillbaka belopp som han eller hon har betalat i forskott med ranta enligt 2 §
rantelagen (1975:635),

2. ratt till skalig ersattning for sadana kostnader som han eller hon med féreningens
godkannande har atagit sig for I1agenhetens inredning och utformning och som blivit onyttiga
fér honom eller henne, och 3. rétt till ersattning fér annan skada som féreningen genom

forsumlighet har férorsakat honom eller henne.

Version 1.0 | Sida 9 av 10

DITT NYAGOLFBOENDE



BURVIKSHOJDEN

VID GOLFBANAN

Forsta stycket galler ocksa i de fall avtalet ar ogiltigt eller inte fullfdljs och &ven nar féreningen har tagit emot
forskott i strid med 8 § forsta stycket. Lag (2022:1026).

Forhandstecknaren har ratt att frantrdda férhandsavtalet under vissa forutsattningar. Om nagon av dessa

forutsattningar foreligger och férhandstecknaren darfor frantrader har denne aven ratt till ersattning enligt 15§.

Av 13§ framgar att forhandstecknaren har ratt att frantrdda avtalet om avgifterna (arsavgiften, insatsen eller
upplatelseavgiften) blivit vasentligt hogre infor tecknandet av upplatelseavtalet. Likasa far frantrade ske om
lagenheten, marken eller andra delar av féreningens hus vasentligt avviker fran det som avtalats. Vad som ar
vasentligt bestdms av domstolspraxis men ett exempel skulle kunna vara att férhandstecknaren tecknat avtal for en
lagenhet med balkong och sedan tillhér det ingen balkong. Om lagenheten inte upplats inom skalig tid efter angiven

beraknad upplatelsetidpunkt &r det grund fér frantrade. Aven har far domstolspraxis avgora vad som ér skalig tid.
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